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Latvijas Republikas
Saeimas priekSseédetajam
Gundaram Daudzem

A. god. Saeimas priekSsedétaja kungs!

Sa gada 18.septembri Saeima piepéma likumu »Qrozijumi Valsts
un paSvaldibu mantas atsavinaSanas likuma”, pédéja lasijuma atbalstot
par likumprojektu atbildigds Valsts parvaldes un pasvaldibas komisijas
priekSlikumu, papildinat Valsts un paSvaldibu mantas atsavinasanas
likuma 8.pantu ar astoto dalu. Mingtais priekSlikums paredz iesp&ju
noteikt atsavina$anai paredzéta zemesgabala nosacito cenu zemaku par ta
kadastralo vertibu.

Lidz ar to Saeima p&d€ja lasijuma ir nolémusi atteikties no ieprieks
pienemtas prakses, kas paredz, ka zemesgabalu atsavina par cenu, kas nav
mazaka par zemes kadastrdlo vértibu, kuru nosaka Ministru kabinets.
Tadejadi tiek radits atSkirigs reguléjums gan ar likuma ,Par zemes
reformu Latvijas Republikas pilsétas” 30.panta pirmaja dala noteikto, gan
ar Valsts un pa$valdibu ipaSuma privatizacijas un privatizacijas sertifikatu
pabeigSanas likuma 8.pantd noteikto, gan ar Sim pantam pakartotajiem
2005.gada 30.augusta Ministru kabineta noteikumiem nr.642 ,,Noteikumi
par apbiivéta zemesgabala vértibas noteikSanu privatizacijas vajadzibam”.
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Zemes kadastralas vertibas princips ka minimala atsavinaSanas vértiba
zemesgabalam ir nostiprinajies, ka butisks Latvijas Republikas zemes
reformas pamatelements. Minétais tiesibu princips ir attistijies kop$
Latvijas Republikas zemes reformu reglamentgjoSo tiesibu aktu
pienemsanas 1991.gada. Ta, pieméram, 1991.gada 20.novembra likuma
,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 30.pants noteic, ka
zemes gabalu privatizé vai atsavina par cenu, kas nav mazaka par zemes
kadastralo vertibu, kuru nosaka saskand ar Ministru kabineta
noteikumiem par pilsétu zemes noverteSanu. Savukart 2005.gada
16.jinija Valsts un pa$valdibu ipaSuma privatizacijas un privatizacijas
sertifikatu izmanto$anas pabeigSanas likuma 8.panta tre$a dala, paredzot
iespgju, ka Valsts zemes dienesta noteikta apbiivéta zemesgabala vértiba
privatizacijas vajadzibam ir zemaka par zemes kadastralo vértibu, Saeima
likuma ir nostipringjusi kadastralas vértibas principu, nosakot, ka ari Sajos
gadijumos zemesgabala cena vienmér ir vienada ar zemes kadastralo
vertibu. Kaut ari minéta likuma 2008.gada 7.februara redakcija parejas
noteikumu 15., 28. un 29.punktd ir paredzeti izp€mumi attieciba uz
gadijumiem, kad atsavindmam apblveétam zemesgabalam vértiba tiek
noteikta péc 2007.gada 31.augusta, tacu ar1 $ados gadijumos zemesgabalu
atlauts pardot vienigi par vértibu ne zemaku par kadastralo veértibu, kada
ta bija 2007.gada 31.augustd. Tatad Valsts un paSvaldibu ipaSuma
privatizacijas un privatizacijas sertifikatu izmantoSanas pabeigSanas
likuma zemesgabala minimala atsavinaSanas vértiba ir skaidri noteikta,
un plasu ricibas brivibu tds samazinasanai likums nepielauj. Lidz ar to
Valsts un paSvaldibu ipaSuma privatizacijas un privatizacijas sertifikatu
izmantoSanas pabeigSanas likuma parejas noteikumu regul&jumu vél
nevar uzskatit par bitisku pagrieziena punktu un atkapSanos no
kadastralas vertibas principa.

Izprotot &1 briZa situaciju nekustamo IpaSumu tirgii, kura norisinas
zindma darfjumu aktivitates samazina$anas, jaatzist, ka objektivi var
pastdvét situacija, kad nekustama ipaSuma kadastrala vértiba ir augstaka
par ta tirgus veértibu.

Sai situacijai es redzu divus iespjamus risindjumus. Pirmais
risindjums bitu noteikt efektivu mehanismu kadastrdlo vertibu
aktualizacijai ar likumu vai likuma delegg&jumu Ministru kabinetam izdot
atbilstosus noteikumus, paredzot elastigaku kadastralo veértibu bazes
aktualizacijas procesu gadijuma, ja objektiva informacija liecina par
bitiskdm izmaipam nekustama IpaSuma tirgi. Ta, pieméram, Ministru
kabinets sava 2008.gada 10.jiinija véstulé Saeimas Valsts parvaldes un
paSvaldibas komisijai ir noradijis, ka Valsts zemes dienests 2008.gada
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izstradas kadastralo vértibu bazi ripnieciskas razoSanas TpaSumu grupai,
lai novérstu gadijumus, ka kadastralas vertibas ir lielakas par nekustama
ipaSuma tirgus vertibam.

Ja tomér likumdevéjs izSkiras par atteikSanos no kadastralas
vértibas ka minimald valsts vai paSvaldibas nekustama IipaSuma
atsavina$anas cenas sliek3na, tad otrais risindjums butu paredz&t stingraku
un detalizétaku nekustama TpaSuma novert€Sanas un nosacitds cenas
noteik8anas kartibu. Uzskatu, ka Sobrid spéka esoSais Valsts un
pa$valdibu mantas atsavina$anas likuma 8.panta noteiktais regul&jums ir
nepietickams, jo [Emumu par nekustama TpaSuma vertibas nosacitds cenas
zemako slieksni katra atseviska gadijuma attieciba uz valsts nekustamo
ipaSumu nosaka vienigi valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie
ipaSumi” amatpersonas, savukart attieciba uz paSvaldibu nekustamo
IpaSumu — attieciga pa$valdiba vai tas institiicijas (amatpersonas). Valsts
un padvaldibu mantas atsavinasanas likuma 8.panta sesta dala paredz, ka
mantas (t.sk. nekustama Ipasuma) novértéSanas komisija novérteSanai
pieaicina vienu vai vairakus sertificétus vért€tajus, neparedzot nedz
kritérijus, saskana ar kuriem veértétaji tiek izveléti, nedz ari kritérijus
pieaicinamo vertétaju skaitam.

Turklat nedz Valsts un pa$valdibu mantas atsavinaSanas likums,
nedz ari citi normativie akti neparedz vienotu kartibu, kada notiek mantas
novértédanas process, jo, pieméram, saskapa ar 8.panta otro daju
padvaldibas nekustama IpaSuma novértéSanu organiz€ katra paSvaldiba
individuali.

Manuprat, tas nenostiprina caurskatamu un tiesiski noteiktu valsts
un pasvaldibas mantas atsavina$anas procediiru, kas savukart var radit
pateicigu augsni iestades subjektiviem l€mumiem un intereSu konflikta
situdcijam. Jo ipa$i tas ir attiecinams uz $.g.18.septembri piepemtas
Valsts un paSvaldibu mantas atsavinaSanas likuma redakcijas 8.panta
astotds dalas 2.punktu, kad tiek atsavinats apbtvets zemes gabals likuma
44." panta noteiktaja kartiba.

Tadejadi, uzskatu, ka ar minéto grozijumu piegemSanu Valsts un
paSvaldibu mantas atsavindSanas likuma Saeima ir veikusi butiskas
izmainas Iidz S$im speka esofaja regulégjuma, atsakoties no kadastralas
vertibas principa pieméroSanas, un $ads pagrieziena solis ir pielaujams,
vienigi péc riipigas un plafas izpétes un risku novért€juma. Tas
attiecindms gan uz iesp€jamajam izmainam finansu iep€émumu joma, gan
citiem jauna regul&juma izmantoSanas riskiem. Tade] aicinu Saeimu
riipigi pardomat, vai ir pielaujami pilniba atteikties no Ministru kabineta
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kontroles zemesgabala minimalas veértibas noteik§ana, nenosakot skaidrus
krit€rijus iesp€jami zemakas vértibas noteikSand un paredzot tik plasu
ricibas brivibu tiesibu normas piemérotdjam.

Nemot vera iepriekS izklastito un pamatojoties uz Latvijas
Republikas Satversmes 71.pantu, nosiitu 2008.gada 18.septembri Saeima

piepemto likumu ,,Grozijumi Valsts un paSvaldibu mantas atsavinaSanas
likuma” otrreizejai caurlukosanai.

Ciena,

Vold Zatlos

Valdis Zatlers



